Rozvaha podle Prilohy &. 1

vyhlagky €. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Uéetni jednotka doru&i

udetni zavérku soudasné
s doruéenim dafiového pfiznani
za dan z pfijmi

ke dni 31.12.2013
( v celych tisfcich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev udetni jednotky

A.LD.- Real Estate a.s.

Sidlo nebo bydlisté acetni jednoiky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Karlstejnska 9

1 x ptisludnému finanénimu JinoCany
ufadu Rok | Mésic iIc 252 25
2013 25793373
. . é|s v s e A A . P
| Oznadeni AKTIVA tad. _ Bezne tcetni obdobi Minulé ué. obdob
Brutio Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetAaz D 1 6 842 6 842 6 893
A. Pohledavky za upsany zakladni kapitél 2
B. Dlouhodoby majetek Souget B.|. az B.III. 3 6 163 6 163 6 164
B L Dlouhodoby nehmotny majetek Soudet 1.1, az 1.8 4
B. I. 1. [ Zfizovaci vydaje 5
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6
3. Software 7
4. | QOceniteina prava 8
5. | Goodwil E]
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10
7. | Nedokonéeny dlouhadoby nehmotny majetek 11
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek
Bl Blouhodoby hmotny majetek Souéetll.1. az 1.9, | 13 6 163 6163 6 164
B. It. 1. | Pozemky 14 5 800 5800 5 800
2. Stavby 15
3. | Samostatné movité véci a soubory movitych véci 16
4. Péstitelské celky trvalych porostl 17
5. Dospéla zvifata a jejich skupiny 18
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19
7. | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 20 363 363 364
8. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek | 21
9. | Ocefovaci rozdily k nabytému majetku 22
B. 1. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet 111 a2 111.7. | 23
B. . 1. | Podily — ovladani osoba 24
2. Podily v ucetnich jednotkéch pod podstatnym 25
vlivem )
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26
4. | POjéky a Gvéry - oviadana nebo ovladajici osoba, | 27
podstatny viiv
5. | Jiny diouhodoby finandni majetek 28
6. Pofizovany diouhodoby finanéni majetek 29
7. | Poskyinuté zalohy na dlouhodoby finangni majetek | 30




Qznaéeni

Eis.

Bézné ucetni obdobi

Minulé UE. obdobi

AKTIVA Fad.
Brutto Korekce Nette Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva SougetC.l. az C.IV. | 31 679 679 729
L Zasoby Soucet.1.az16. | 32
C. L1 Material 33
2. | Nedokenéena vyroba a polotovary - 34
3. | Vyrobky 35
4, | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 36
5. | ZboZi 37
<3 Poskytnﬁté zélohy na zasoby ' 38
cC. Dlouhodohé pohledavky Soucetll.1. a2 1.8, | 38 502 - 502 573
C. . 1. [Pohledavky z obchodnich vztaht 40 483 483 408
2. [ Pohiedavky — oviddana nebo oviadajici osoba Y '
3. Pohledavky - podstatny viiv 42
4. | Pohledavky za spolecniky, ¢leny druZstva a za 43
Ugastniky sdruzeni
5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44
6. | Dohadné ﬂéty aktivni 45
7. [ Jin& pohledaviy T 19 19 75
8. | Odlozena dafova pohledavka a7
C. 1. Kratkodobé pohledavky Souget lll.1. az lll.9. | 48 28 28
C. L. 1. | Pohledavky z obchodnich vztahu 49
2. | Pohledavky — gviadana nebo oviadajici osoba 50
3. | Pohledavky - podstatny viiv 5
4. | Pohledavky za spoleéniky, Eleny druZstva a za 52
ucastniky sdruzeni
5. | Socialni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 53
6. | Stat. danoveé pohledavky 54 28 28
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy - 55
8. Dohadné uéty aktivni - 56
9. | Jiné pohledavky 57
C.Iv. Kratkodoby finanéni majetek Soucet IV.1. az V.4, | 58 149 149 156
C.IV. 1. | Penize 59 137 137 137
2. | Uéty vbankach 60 12 12 19
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 61
4. | Pofizovany kratkodoby finangni majetek 62
D. Casove rozliseni Soucetl.1.az1.3. | 63
D. 1. 1. | Nakiady pfistich obdobi 64
-2. [ Komplexni nakiady pfistich obdobi 65
3. | Pfijmy pfistich obdobi 6




' Gis. Stav v b&Zném Stav v minulém
Ozna&eni PASIVA rad. {i&etnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 ¢}
PASIVA CELREM : SoucetAaZ C | 67 6 842 6893
A Vlastni kapital Soucet Al az A.V.. 68 6 825 6 853
Al Zakladn( kapital ' ' Soudst 11 a313. | 69 6 800 6 800
A. I 1. [ Zakladni kapital 70 6 800 6800
2. | Viastni akcie a viastni obchodni podily (-) 7
3. Zmény zakladniho kapitalu 72
A Kapitalové fondy Souget (.1, az 116, | 73
Al 1 Emisni aZio 74
2. Ostatni kapitélévé fondy 75
3. | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka 76
4. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach spolecnosti 77
5. Rozdily z pfemén spolecnosti 121
6. Rozdily z ocenéni pii pfemé&nach spoleénosti 122
Al Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku Souéetill.1. az [ll.2. | 78 40
A LA Zékoﬁny rezervni fond / Nedélitelny fond 79 40
2, | Statutdrni a ostatni fondy 80
AV Vysledek hospodafeni minulych let Soucet IV.1. a2z IV3. | 81 13 -345
A, _IV. 1.. | Nerozdéeny zisk minulych let 82. 13
2.. Neuhrazena ztrata minulych let 83 -345
3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let 123
AV Vysledek hospodafeni béZneho ucetniho obdobi /+ -/ 84 -238 398
B, Cizl zdroje . Soutel Bl az BV, | 85 17 40
B. | Rezervy Soucet i.1. az14. | 86 .
B. 1.1 Rezervy podle zvlastnich predpist 87 ’
2. | Rezerva na dlchody a podobné zavazky 88
3. | Rezerva na dan z pfjma 89
4, | Ostatni rezervy a0
B. I Dlouhodobé zavazky Soutet ll.1. aZ 11.10. | 91
B. Il 1. [ Z&vazky z obchodnich vztahi 9z
2. | Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 93
3. | Zavazky - podstatny Vit 94
4. | Zavazky ke spoleénikim, &lentm druZstva a k udastnikdm sdruZeni 95
5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 96




Stav v minulém

L ' cis. Stav v bézném
Oznaceni o PASIVA fad,| Gdetnim obdobi uetnim obdobi
a b c 5 6
6. | Vydané diuhopisy 97
7. | Dlouhodobé sménky k Uhradé -98
8. | Dohadné Uty pasivni 99
9. | Jiné éévazky 100
10. | OdioZeny danovy zavazek 101
B. 1. Kratkodobé zavazky ) Soucet I11.1. az 11, [ 102 17 40
B. lll. 1. | Zavazky z obchodnich vztahd 103 17 5
2. Zavazky — oviadana nebo ovladajici osoba 104
3. Zavazky - podstatny vliv 105
4. [ Zavazky ke spole&nikdm, clenim druZstva a k Géastnikim sdruZeni 106
5. [ Zavazky k zaméstnanclim 107
6. | Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 108
7. | Stat-dafnové zdvazky a dotace 109 35
8. | Kratkodobeé pfijaté zalohy 110
9. | Vydané dluhopisy 11
10.] Dohadné uéty pasivni 112
11. ["Jiné zavazky T3
B. IV. Bankovni liv_éry a vypomoci Soudet V.1, a2 IV3. | 114
B. IV. 1. | Bankovni (ivéry dlouhodobé 115
C2. Kratkodobé bankovni tvéry 116
3. Kratkodobé finanéni vypomoci 117
C.L Casové rozligeni Soutet1.1. az1.2. | 118
C. I. 1. | Vydaje pristich obdobi 119
2. | Vynosy pfistich obdobi 120

Sestaveno dne: 08.03.2014 Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky )
: . nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kterd je Uetni jednotkou -
Pravni forma tcetni jednotky Predmét podnikani

a.s. : _ sprava a adrzba nemovitosti




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Pfilohy &. 2

Obchedni firma nebo jing nazev dcetni jednotky

vyhlasky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY ALD.- Real Estate a.s.
v plném rozsahu
Ucetni jednotka dorudi Sidlo nebo bydlisté déetni jednotky
ugetni zavérku soutasné ke dni 31.12.2013 & misto podnikani lii-li se od bydlisté
s dorugenim dafiového pfiznani . e
i v celych tisicich K& .
za dan z piijmu ( y _ ) Karlstejnska 9
1 x pislunému finanénimu . JinoCany
utadu Rok | Masic IC 252 25
2013 25793373
_ : Eislo Skutegnost v udetnim obdobi
Oznateni| TEXT Fadk
b&Zzném minufém
a b c 1 2
I Trzby za prodej zbozi 1
A Naklady vynaloZené na prodané zboZi 2
+ Obchodni marze A3
Il Vykony Souéet1l.i.az11.3. | 4 480
Il. 1. | TrZby za prodej vyrobk( a sluzeb 5 480
2. Zména stavu zasob vlastni vyroby 6
3. | Aktivace 7
B. Vkonova spotfeba Soucet B.1. az B.2. 8 17 43
B. 1. | Spotfeba materidlu a energie 9
2. | Shaiby 10 17 43
+ Pridana hadnota lL-A+IL-B. | 11 -17 437
Osocbni naklady Soucet C.1. a2 C.4. 12
1. | Mzdové naklady 13
2. | Odmény &lenim orgéhﬁ spoletnosti a druzstva 14
3. | Naklady na socialni zabezpetent a zdravotni pojisténi 15
4. | Socialni naklady 16
D. Dané a poplatky 17 7 6
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotnéhe majetku 18
il Trzby z prodeje dlouhodobéhe majetku a materialu Soucet lll.1. a2 H1.2, | 19
. 1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20
2. | Trzby z prodeje materidlu 21
F. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku a SougetF.t. azF2 | 22
materiatu
F. 1. .| Zistatkova cena prodaného dlouhocdobého majetku 23
2. | Prodany materidl 24
G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni 25
oblasti a komplexnich nakladi pristich obdobi
v, Ostatni provozni vynosy 26 27
H. Ostatni provozni naklady 27 27
V. Pfevad provoznich vynost 28
. | Pfevod provoznich nakladl 29
* Provozni vysledek hospodareni rozdil vynost a nakladia | 30 24 431

fimska 1. az pismeno |.




Oznadeni TEXT gs"(o Skutegnost v iéetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
V. Tr2by z prodeje cennych papiri a podild 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VIl Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku Souéet VIL1. az VIL.3, | 33
VIl.1. | Vynosy z podild v oviadanych osobach a 34
. v uéetnich jednotkach pod podstatnym viivem
2. | Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podila 35
3. | Vynosy z ostatniho diouhodobého finanénino majetku 36
VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38
IX. \A’mosy Z pfecenéni cennych papirl a derivat 39
Néklady z pfecen&ni cennych papirl a derivatu 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti Ly _
X. Vynosove roky 42 3 10
N. Nakladové uroky 43" '
XLl Ostatni finangni vynosy 44 -
Q. Ostatni finanéni naklady 45 7 §
XL Prevod finanénich vynosa 45
P. Pfevod finanénich nakladl 47
= Finanéni vysiedek hospodareni Rozdil vynost a naklad(: | 48 -4 2
fimska VI, az pismeno P. :
Q Dan z pfijmt za b&znou &innost Soudet Q.1. 22 Q.2. | 49 35
Q 1 -splatna | 50 35
2. | -odioZend 51
- Vysledek hospodafeni za béznou ginnost 52 -28 398
X, Mimoradné vynosy 53
R. Mimofadné naklady 54
Dafi z pfijm0 z mimofadné Sinnosti Soutet 5.1.a285.2. | 55
s, 1 -splatna 56
2. | -odioZena 57
* Mimeradny vysiedek héspodafenl' Xil.-R.-S. | 58
T Prevod podilu na vystedku hospodareni spoleénikam (+/-} 59
o Wsiedek hospodafeni vysledek hospodateni za bé2nou ginnost + | 60 28 398
: za Uéetni obdobl (+1-) mimofadny vysledek hospodarfeni - T.
i Vysledek hospodafeni pfed zdanénim ' provozni vysl. hosp. + | 81 -28 433
finanéni vysl. hosp. + XHI. - R.
Sestaveno dne: 08.03.2014
Pravni forma G&etni jednotky Predmét podnikani
as. " sprava a udrzba nemovitosti




Priloha k iéetni zdvérce
za udetni obdobi 2013
v ¢lenéni dle §39 vyhlasky &. 500/2002 Sb.

spoletnosti A.LD.- Real Estate a.s. se sidlem v Jino€anech, ul. KarlStejnska 9, ICO: 25793373,
zapsané v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze v oddile B, &islo vlozky 6089

§39, odst 1
Obchodni firma A.LLD.- Real Estate a.s. _
Sidlo Karlstejnska 9, 252 25 Jinodany

Identifikaéni &islo

25793373

Pravni forma

Akciova spolenost

‘| Predmét podnikani

Sprava a udrzba nemovitosti

Rozvahovy den 31.12. 2013
Okamzik sestaveni ucetni zavérky 8.3.2014
Datum vzniku 31. 8. 1999

Osoby, které se podileji 20 a vice % na
zdkladnim kapitalu

Ing. Frantisek Konicek — 100 %

Zmény a dodatky provedené v uplynulém
udetnim obdobi v obch. rejstiiku

17.7.2013 byl vymazéan v OR piedseda
pfedstavenstva

Popis organiza¢ni struktury, popfipadé jeji
zmény v prib&hu ti¢etniho obdobi

Jména a pfijmeni statutarnich organa

MCom. Klara Konitkova —- Clen pfedstavenstva
Martin Koni¢ek, MBA — ¢len piedstavenstva
Ing. Alena Koni¢kova — piedseda dozor¢i rady
Simona Konickova - ¢len dozoréi rady

Pavel Votapek — &len dozoréi rady

~ §39, odst 2

Obchodni firma a sidlo uéetnich jednotek,
vnichz ma ucetni jednotka veétsi nez 20%
podil, uvedeni podilu v %

Ostatni udaje o téchto ucetnich jednotkach

§39, odst.3

Primémy pfepoCteny pocet zameéstnanci
b&hem ucetniho obdobi

7 toho €lend fidicich organii

<

Vy3e osobnich ndkladt, které

vynaloZeny na zaméstnance

byly

<

z toho na &leny fidicich organt

=

Odmeény osobdm, které jsou statutdrnim

organem

39, odst.4

Pujcky, avéry, bezplatné uZivani osobnich
automobilit a jind obdobna plnéni poskytnuta
osobam, které jsou statutarnim organem

Zadné




§39, odst.5

Zpusoby ocenovani

Nakupované zasoby se ocefiuji pofizovacimi cenami, zasoby vytvotené
ve vlastni reZii se ocefiuji v firovni piimych nakladf, popiipadé Casti
nékterych nakladi reiijnich Do pofizovacich cen nakupovanych zasob
se zahrnuji vedlej$i pofizovaci naklady v souladu s obecne platnymi
piedpisy.

Do cen zasob stanovenych v Grovni vlastnich ndkladh se zahrnuji
zejména piimé naklady, popf. n&které dalii néklady (pokud tyto zasoby
vibec vznikaji).

Majetkové ucasti se ocefiuji pofizovaci cenou

Viechny slozky majetku a zavazki se obecn€ ocefiuji v souladu s §24 a

{nasl. zdkona o udetnictvi (563/1991Sb.)

Zpusoby odpisovani

Utetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku (vSe samostatné
movité véci) s pofizovaci cenou nad 40 000,- K¢ jsou stanoveny v
Grovni dafovych odpist zrychlenych nebo rovnomérnych, pokud tyto
odpisy vérné zobrazuji miru opotfebeni a doba odpisovani vyjadiuje
dobu pouZitelnosti majetku. Dlouhodoby majetek i¢etni jednotka nema.
O samostatnych movitych vécech s pofizovaci cenou do 40 000,- K¢ se
uétuje jako o materialu na uctu 501.

O dlouhodobém nehmotném majetku s por1zova01 cenou do 60 000,-
K¢ ucetni jednotka v 0&tové t¥idé 0 neudtuje. O t&chto poloZkach je
uctovano na uétu 518.

Dlouhodoby nehmotny majctek s pofizovaci cenou ‘nad 60 000,- K&
Tdetni jednotka nema

Zpusoby uétovani

Zasoby spole¢nost nema

Zpisob stanoveni o-
pravaych poloZzek

Opravné polozky se tvoif ve vysi 100% hodnoty pohledavky, a to
k pohledavkam, které spliiuji podminky die §8 zdkona o rezervach.
Uketni jednotka nevytvofila v prib&hu uéetniho obdobi Zadné opravné
polozky k majetku.

Zptsob - uplatnény
pii pfepoctu udajii
v cizich ménach na
deskou ménu

P¥i prepoétu udaji v cizich ménach na Ceskou ménu pouZivd uletni
jednotka denni kurz, vyhlaSovany CNB.

§39, odst.6

| Dopliiujici informace -
§39, odst.” | |
Pohledavky po lhité splatnosti . ' 499
Zavazky po hit¢ splatnosti. - 0

delsi nez Slet

Pohledavky, které k rozvahovému dni maji dobu splatnostl -

nez Slet

7Zavazky, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi ' -

Majetek pronajaty

Majetek zatizeny zastavnim pravem - B -

Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze -

Ostatni udaje

Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a sestavenim -

ucetni zavérky




§39, odst.8, §39, odst.9, §39, odst. 10
Pro tdaje pozadované v t&chto odstaveich nema Géetni jednotka napln

§39, odst. 11
V roce 2013 bylo vydano na neauditorské shuzby celkem K¢ 5.000,-.

§39, odst. 12
~Pro pozadované udaje nemé ucetni jednotka napln

§39, odst.13

Jiné provozni vynosy 27

Finanéni vynosy 3

V Jino¢anech d.ne 8. brezna 2014

Martin Konic¢ek, MBA.
¢len pfedstavenstva ¢len piedstavenstva






